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3anucHUK 0 Nonucy u npoueHn

CactaBrbeH gaHa 12.02.2024. roaguHe 'y Beorpagy, ynuua Xepleroadka 16 y
HpliHOM npefMeTy  W3BPLUHOT nosepuoua “RIVA CAPITAL SOLUTIONS” DOO w3

hofpaga  MpOTMB M3BPLUHOT [yXHIkKa NECKA HUKWTOBURA us Beorpaga, pagu
J0LeHe BPeOHOCTY HEMOKPETHOCTA [nHapa

3anoyeTo y 12:00 yacoBa

NMPUCYTHWU CYVY:

M3BpLuHKM noeepunay
MyH.
agB. CHexaHa Nykosuh

AliHU M3BpLUINTESD
amatba MNpoTuh

M3BpLUHN OYXHUK
nyH.agB. TujaHa Jowuh

no 3aMEHNYKOM MyHOMONjY

Ipeha nuue
opucnas lNnameraty
y/ICkV BELLITAK

a nnaTu W3HOC 3a Koju je oapehneHo nsBpLIeHE 3ajeiHo

M3BpLUHY OY>XHUK je no3BaH [
o oBaj W3HOC Huje nnahed, npuctyna ce nonucy W

i kamaTama u Tpolukosuma. Kak
HpoUeHN.




Ha agpecu y Beorpagy y yn. Xepuerosaukoj 6p. 16 y ctaHy 6p. 2 Ha 12 cnpaty
NPUCYTHU MyH. MoBeproLa, NyH. AyXHuka n Cyacku BelwTak bopncnas lMnameHau, cyackoMm
BellTaky omoryheH npuctyn Ha nuue mecta paau yBufjaja u npoleHe BpeaHoOCTy
HEMOKPETHOCTY, KAo 1 MPUCTYN rapaxHuM MecTuma, gocTasuhe Hanas n MuIbet-e, Hanas
1 MUuLrbere he bKUTK cacTaBHM €0 OBOT 3annCHMKa.

W3sjaBe cTpaHaka n Tpehux nvua y ogHOCY Ha nonucaHe cteapu

MonwcaHe cTBapu Cy npeaate Ha YyBatbe
3abpamyje ce cBako pacrnosiarate nonucaHnm cTeapumMa.

HAosplueroy _12:50 yacosa.

JaBHU N3BPLUNTEID CTtpaHke

Hematba MNpoTuh

OHA:
-NyHOMORNHNMKY M3BPLLHOI NMoBepuroLa
-MYHOMONHWKY M3BPLLHOT AY>KHWKa
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HAJIA3 U MUIIIJBEIHE BEIIITAKA

YTBPBUBAIBE 1 H3BOBEILE JOKA3A BEINITAYEILEM

HA OKOJIHOCT TP)KHUINHE BPEJAHOCTH

TAPAJKHUX MECTA BP. 145 W 146, ¥ TIOJAPYMY ( HHBO -1 ) OBJEKTA BW
TERRACES, CA O3HAKOM BW-TER-B1-145 1l BW-TER-B1-146, ¥ YJIMIIN
XEPIIETOBAYKA 16, Y BEOT'PA/IY TMOBPIIHAHE 12,50 M2, KOJA CE HAJIAZE HA
KAT. HAPIIEJIM 22646 KO CABCKH BEHAIL M BAHKILHKHO CY BJACHHUIIITBO
AECKA HUKUTOBHHA W3 NOXKEI'E, N3BPLIHOL IV)KHUKA Y HOCTYIIKY 10
UPE/LJIOTY W3BPIIHOT IIOBEPHOIIA, A HA OCHOBY 3AK/bYYKA O HOMKUCY W
IPOIEHN W PEIEHY O HCTOM O/ CTPAHE JABHOT U3BPIINTE/LA HEMAILE
OPOTURA Y IOCTYIKY M3BPHIEIbA [TOCJL. BP . W U 404/2023, Ol CTPAHE
CY/ICKOTI BEIITAKA TPABEBUHCKE CTPYKE BOPUCJIABA ILJIAMEHIIA JLILT.,

i
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HAJIA3 1 MUHIUBEILE CYJACKOI' BEIIITAKA

Ha ocHoBy 3axibyuka JaBHor Msspumreisa Hemamwe IIpotiha u Pemewa o onpehusamy Cynckor

pemTaka rpahesuHcke cTpyke bopucnasa IlnameHna 3a BpiIewe NONKCAa W MPOLEHE BPENHOCTH
TAPAKHHWX MECTA BP. 145 W 146, ¥ NOAPYMY ( HUBO -1 ) OGJEKTA BW TERRACES, ¥V VJIWINK
XEPHEIM'OBAYKA 16, ¥ BEOI'PALY, NOBPIIHUHE MO 12,50 M2, KOJA CE HAJIAE HA KAT. TIAPIEJIN
22646 KO CABCKH BEHAIL A BAHKIBMHO CY BJACHUIITBO JIECKA HUKHTOBUTA W3 MMOXKET'E,
M3BPLIHOT AYIKHUKA ¥V HOCTVIIKY [0 MPEAJOIY HIBPHITHOT NOBEPHOIIA

Berurak je 3a noTpebe Bemirtauewa u u3pane Hajiaza U MUUUbEHA HA OKOJHOCT IPOLIEHE TPXKUIIIHE
BPEIHOCTH NPEIMETHUX rapa)kKHUX MecTa M3BpIUMO yBuhaj Ha JUIy MECTa, y MOAPYMY, HA HHUBOY
rapaka ( HuBO -1 ) M3BpIIKMO MIEHTH(UKALM]Y HCTHX, MpeMepaBalkbe U (oTorpaducame, naHa
12.02.2024. roguHe y NMPUCYTBY MyHOMONHMKA M3BPIIHOT RY>KHMKA U U3BPLIHOT MOBEPUONA, KAa0 U
Jasuor Mzspimresba Hemame Ilpotnha. Bemrax je 3a moTtpebe BemTauema nocebHO MMao y BHAY
cnenehy moKkyMeHTaIujy:

- 3akspydak 0 oapehuBamy CyICKOr BEHITaKa W BPIICHY IMOMKCAa W TPOIEHE BPEAHOCTH

MPEAMETHOT CTaHa,

- TIpennor 3a U3BpIIEHE HA OCHOBY U3BPILHE HCITPABE.

- Yroop o kynonposaju HerokpetHocTr Op. 7302047SPA ox 20. nenembpa 2019. ronune.

- Hszmena 6p. 1 Yrosopa o xynonponaju HerokperHocty ont 05.06.2020. ronune.




PE3WME U3BELUTAJA O NPOUEHHA

Wme knujenTa

Hasune HEeNoKpeTHOCTU (BPCTa 1 HameHa
objekTa)

Aapeca HenokpeTHOCTW, koja je npeameT

npoLeHe

HeTo noepLunHa npocTopa (m?)

Cepxa npoueHe
Bpcra BnacHuwTea

OcHOB BpegHoCTU

Onuc

BanyTa naseulaja

MpeTnocraske, crneuujanHe npeTnocTaeke,
orpaHudera, nocebHe MHCTpyKuuje,
opcTynama:

BriacHuwTBo / 06um yaena
BpcTa npaBa

HopmaTtuBHa 1 NpaBHa ocHoBa

Tun 1 n3Bop WHdopMauuja Koje je
npoLeHuUBaY KOPUCTIO:
Kopyuwherna pokyMeHTaumja ns raractpa

JaTym nanacka Ha npefMeTHy nokauujy
(puanykm npernen npeamMeTHe
HEMOKPETHOCTW)

MpumerseHn npuctynn

Cpeamm kypc RSD/EUR (nbs.rs)

JasHu Uaspluuters Hemarsa MNpotuh, beorpan-3sesnapa,
Mapka Opewukossuha 7/2/2

FAPAYKCHA MECTA BP, 145 u 146, CA O3HAKOM BW-
TER-B1-145 n BW-TER-B1-146 , OGJEKTA BW
TERRACES, ¥ VJIHIHA XEPIIETOBAYKA 16, Y
BEOI'PAJLY,

Beorpaa —Xepuerosauka 16, objekar nog o3Hakom BW-
TERRACES

Mosplunna yTepheHa meperwsem: 12,50 M2 no jegHOM
rapaxHom MecTy, ABa rapaxHa MecTa ce npoueHyjy.
Mo 3axTepy JaBHor MaBplunTer-a

BaHKHBMXKHO BNAaCHUIITBO.

TpxuwHa BpeaHoCT

TpxkWHa BPeaHOCT je NPOLIeHEeHW U3HOC 3a Koy ce
UMOBVMHA MOXE pasMeHWTM Ha faH npoleHe uamehy
BOSLHOr Kynua W BOSbHOr NpoAaBLad, Y TPXULLHOM
KynonpoaajHoM npoyecy, HaKOH oarosapajyhe
W3NOXEHOCTN MMOBUHE U Kafa Ce CBe CTpaHe yvecHuue
noHaLuajy paumoHanHo , onpesHo v Gea npuHyae.

EUR — EUR/m? (RSD)

Hema oactynatea.

1. Jecko Hukurosuh 1/1-BaHKEMKHO

BJIACHHULITBO

CsojuHa npusaTtHa.

Oniute npuxsaheHa.

MpasHa gokymenTauuja, MNMpojekTHO TexHNYKa
AokymeHTaumja, UHTepsjyun, JasHo AoCTynHe
nHdopmaLmje:

KN 22646, KO Captku Benay,

12. dhebpyap 2024,

TpXULLIHW

117,20 RSD/1 EUR

MNpouereHa TpKUILIHA BPeaHOCT

24.847,50 EUR-a (2.912.127,00 anHapa)

Natym napage nsselTaja

——

mapT 2024. /'Y
“Jl




Bopucnas M. Mnavexal .
[ OcHOBHW Nogaum o0 NPoLUeHUTErbY Bpoj pewera: 740-05-01017/2014-22, op, 08.12.2014.

KoHTtakT TenedoH: 060/355.37.75

BEOIPAL, 03/.2024. M.TT. E_opwcnaa N. NMnamenay
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ONUC HENOKPETHOCTU

Anpeca HenokpeTHOCTU:

beorpaa, 'pagcka onwtnHa Cascky BeHaL, ynuua Xepueroeayka 16, rapax+a mecra Bpoj 145 1 146
y HMBOY nogpyma ( -1 ), objekat BW Terraces

MNpaBsHu cTatyc

3rpaga 6p.16 — O6jekar Huje yKroMKeH, ynotpebHa Ao3Bona Huje ncxoaosaHa, crambeHa — NocrosHa
arpaga. MNocroju rpafhesuHcka foasona.

CnpartHocT je Mo+Mp+16+Mk

MpeameTHa napkuHr MecTa cy no3nLMoHKpaHa jeaHa [0 ApYror, NoBpLUmMHe no 12,50 m2.

BracHuwreo: BankmmxHO - [lecko Hukurosuh
Bpcra npapa u 06nuk ceojure: MpuBaTHa CBOjUHA.

TeperT: /

3abenexba: 3abenex6a naepLuetba
Nokauuja

OGjekar y kome ce Hanaan npeamerHa HenokpeTHoCT uarpaneH je y beorpaay, Mpaacka onwTuHa
Cascku BeHal, KO Caecku Bewaly, ynuua Xepujerosayka 16, y okeupy CTameHo MocrioBHOXI KOMANeKea
beorpan Ha Boaw. Y HerocpesHoj 6rmautn peke Case u ocTanmx arpaxkTMBHUX cagpkaja y KoMnnekcy.

WHdppacTpykTypHm npukreyuum

Oa npukmbyvaka Ha rpaacky mMpexy oBjexar je CriojeH Ha BOAOBOAHMW, KaHaNMM3aLMOHW w1 enekTpo
ANCTPUOYTUGHW cuctem. UseeneHa je BeHTUnaumja rapaxHor npocTopa y cknagy ca TexXHUIKUM
HOpMAaTUBMMa 1 NPOTUBMOXapHUM ycnoeMa. Useeaena je uHTepchorHcka uHeTanauva, Y NOAPYMCKUM
rapaxH1UM NpOCTOPKMMA FOCTOjU BUAEO HAA30p U ayTomaTcko 6e36eHoCHO 0TBaparbe rapaxHux epara
3a nanasak na objexra,

TexHnuykun onuc objexra

OGjexar je narpaheH y nepuogy on 2020-2022. roguHe

KOHCTPYKTVBHM cucTem je KOMBWHOBaHa A.B.KOHCTpyKUMja, Ca apMUPaHO-BETOHCKUM CEeV3MUYKUM
3rmposuma, ctyGoeuma 1 rpegama. Kposta KOHCTpPYKLWja je GetoHcka. KonosoaHa nognora je napaheHa
OA KBanuTeTHor hepo GeTtoHa ca 3aBpwHOM 06panom. TexHuuKa u u3onawmoHa obpaga je Beoma
KBanuTeTHa.

Monoxaj npeaMeTHUX HENOKPETHOCTH
Mo nonoxajy npeameTHa rapaxHa mecra cy MO3NLMOHMPaHa Y H13Y, jeAHO Nopea Apyror, Ha Hansoy
noapyma ( HUBo -1)

KopncHa noeplumMHa npepmeTHWx rapaxHux Mecta wa Yrosopa 0 Kkynonpoaaju HemnokpeTHocan ce
noknana ca MEpeHOM NOBPLUMHOM Ha NULY MecTa v U3Hock 12,50 M2., o cBakoM rapaxHom MecTy,
6poj 145 u 146.

'CIUYHUX HEKPETHUHA

KeanureT ussegeHvnx pagosa X pobap cpepHin now
Tpxuwre

BpepaHocTt HekpeTHUHE | Oy nopacry | [_Y\ CTai_SMnHa . Ay onaaary
WHTepecopatbe 3a HekpeTHuHy | [] Bucoka [X]|Cpeata _I:_I Hucka - _D Ne
WHTepecosatbe 3a X Bucoka Cpeawa [] Hucxka [] Henoctojeha
vHAMLUBAe _ _ | - |

MpoceuHo Bpeme 3a npopajy [ npexo 12

| X 3-6 meceuu []6-12 meceum em

3

v




KomeHTap

TNokauuja je Beoma NoBoOSLHa ¥ TPAXEHA, U OKpyXKery ca ypeheHom
UHpacTpyKTypom, 6nusanHom weranuwra nopes peke Case u moryhHowhy
Kopvwhera 1 4pyrux CNOPTCKO pekpeaTuBHOX aKTUBHOCTYU Y OKBUPY objekTa (
GaaeH, TepeTaHa u cn ). Y objekty nocToju chusuuko o6eabefhere u
nopTUPHULA Y Npu3eMrby. [apaxHa mecTa cy y HOBONpojeKkToBaHoM, 406pom
cTamy.
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| Mocrieara apanrauyja

I'Iperpap,HM 3naoBun

1. TEXHWYKM NOJALIM O HEKPETHUHU

HameHa

| Kopvicria nospuumta

MoepuimHa Tepaca

CnparHocT

CnpaTHa BucnHa
Konctpykumja

| Temerbn

| Hoceha KOHCTpyKLMja
MehycnparHa koHCTpykumja
3nposn -
KpoBHa KOHCTpyKUuMja

| noapymy ( H1BO -1 ) O] LLIECHAECT CNPaToBa W NOBYYEHOr CNpara.
| 240 m
L

| KomBurosaHa macueHa apm. Bet. ca apm. 6eT. crybosuma 1 rpej.

| FapaxHo mecTo ) ' "
| 12,50 m2

' Hpe,u,meTHa HENOKPETEHOCT Ce Hana3aw y rapakHOM NpocTopy y

AQ npaHo BeToHcKe TeMesbHE nno4e Ha LLIVII'IOBMMa

Apmumparo GeToHcku ca MaonaumoHom o6norom
BeToHcka KOHCTPYKLWja, UaHa/ NoByueHor crpara

|

{

ApmmpaHD HO GETOHCKa TaBaHMLA. - ‘
|

CreneHuwite

3aBpwHa oGpana
Mogosn
MnadoHn

| ®epo GeToH ca 3aBpLUHOM 06pasom

D,Boxpaxo ‘apMUPAaHO CTENEHNLTe Ca METAarNHoOM Orpanom, Aea nmqa'ra

| Marirep, 3aBpLUHO rrieToBaH 1 60jeH kBanuTeTHMM Gojama. |

i A6 cTy6oBM Kao Hoceha KOHCTpyKUMja, Mperpapa oko rapaxHux Mecra
| HeMa

eraf)_e@ oripema 1 oMKCHY Ham.
DYHKLMOHAIHOCT.

MNpuctyn

Unucranaumje ]
EnektpovHcTanauvje
Jauura cTpyje y objekty -
Wncranauumje cnabe ctpyje

Buaeo Han3op 1 anapmi oucTem
, Knumatumaauuja n BeHTunauuja

Boposog M kaHanu3aumja =

Mpejanse
CTarbe 7] o,qpx:asarbe ijetc'ra

I‘ogMHa uarpagte

Tekyhe onpxapatbe

_fopatte uHdopmaumre

YcknafeHocCT ca NoSUTUBHUM
NPOMUCUMA U OCTaNM pUsunL.

| _(:;TEIHJCI.EEAH&

_ { [arbuHeko

| 2021-22. roguna

[ TpaHcnapeHTHa
| Y cknagy ca TeXHUYKUM nponmcmma w NN ycnoamma
[obpa. o
Mpu1cTyn KPO3 cermMeHTHa rapaxHa Bpara koja omMoryhaBajy usnaa Ha |
| Crosbby cacBpahajxHiLly.

} KBaJ'IMTeTHe ca KBaJ'II/ITeTHOM ranaHTapmom

i ER———
. - A—
|

fa -
| fa o S

JI.T pa,u,CKa Mpexa

| Bpno no6po

| e Huje Buasbmso saraherse TepeHa, Kao HY NOTEHLMjanH PUanKk
of 3araherba.

e He nocroje xemujcke, MHAYCTPUjCKE 1 APYyre AenoHuwje otnaaa
nnm matepvjana y 6nmanHun, Koju yrpoxasajy nm penykyjy
KBanuUTeT XMBOTA.

e He nocroju pmnaunk og nonnase. |
Hema yrpafeHux WTeTHUX Matepujana npu rpafersy. (HNp.
HeBe3aHun a3becT, popmangexug v pajoH)

Hema ocTanux onacHocTv 3a 3gpasrbe n 6e3beaHocCT.
e He nocToju puU3nK y norneay 3alTuTe X1MBOTHE cpeanHe.




KOMMAPATUBHA METOOA
3 3 Komnapartnshu nogauu .
AHANN3A KOMNMAPATUBA — : :
MAPATH: Iy . 2 __ 3
_Aapeca: | BW-Verde-Aqua BW-Aurora-Arcadia BW-Arcadia
Cnpar: -1, lift -2, lift -1, 0ift
. Property broker-halo ID Properties - Eminent nekr-
MSBOP_”Hq)OPM”cana' | oglasi.com halooglasi.com Halooglasi.com
Mospiumna (m?): 0 12,0 12,0 12,0 -
MNpoaajHa unu noHyhena Lena: 25.000,0 26.0000 28.000,0
Hatym yHoca / namene: 03/24. 03/24 03/24
MNonyhena npogajHa yeHa (€/m?): | 2.083,00 2.167,00 ~ 2.333,00
KopurosaHa jeguHuyHa LeHa -
0% (noHyheHe BpeaHoCTH (€/m?): 2.083,00 2.167,00 | 2.333,00
KOMMNAPATUBHA
MATPULA noHaep L1 Ll2m U3 -
Jlokauuja 30% Vcta 30% | Ucta 30% | Ucta 30%
YKyrnHa nospLimHa - 10% Wcta 10% | Ucra B 10% Wcra 10%
» _Cnpar 10% Netu 10% | Borbu 12% | Hctu 10%
Ni» Crapocr 10% Wcra 10% | Victa 10% | Wcra 10%
Keanuter 20% Wctu 20% | Uctm ~20% | Uctm 20%
[oaartHe kapakrepuctuke 20% WUcta 20% Ucta 20% WUcta 20%
npoLeHTyanHo ynopehewe 100% 102% 100%
JeavHWYHa, 0gHOCHO KopUroBaHa je,qMH:::: 2.083,00 2.167,00 2. 333,00
Kopurosaxa jeaAnHWYHA LeHa HaKoH 2.083,00 2.210,00 2.333,00
nopehera
UspauyHaTa jeguHuuHa ueHa: - 2.208,67 | EUR/m?
YKynHa nospLunHa 12,50 | m?
WN3payyHaTa ykynHa ueHa: 27.608,33 | EUR

3AKIbYYAK U MULLTBEHSE BELLTAKA

3a_ogpefuBaibe TPXUIIHE BPEAHOCTW MpeaMeTHEe HEernokpeTHOCTH m3abpaHa je KomnaparMBHa
. Meroaa.
0 Q‘ Oeaj sewrak je muussersa Aa je BPEAHOCT rapaxHux Mecrta ymawena 3a 10 % w3 pasnora

BaHKH-WKHOr BNacHMIUTBA, HWje UCXonoBaHa ynot geEHa Ao3Bona:

TPXUIUHA BPEOHOCT rapaxHor mecrta usHocu 24.847,50 EUR-a ( 2.912.127,00
OuHapa ).

Y ofpavyHy TPXWLIHE BPEAHOCTU urypuLLe riospLumMHa oa 12,50 M2.Mo jeAHOM rapaXHOM MecTy

Y KomnapavBHOj MaTpuLM je WHLMjanHo pesykoBaHa jeauHuyHa BpeaHocT koMnapatuea 3a 0%, 3a L1,

L2, v U3,360r paanuke npoaajHe (ornawueHe) 1 kynornpogajHe (pean1aosaHe) BpegHOCTX HEMOKPETHOCTY.

[loaaTtHO cy KopuroBaHu nNpoueHTn ynopehera:
Komnapatve L1 je HenpomereH

Komnapatue LI2 je nosehaH 3a 2%.
Komnapatue L3 je HenpometseH

UenokynHm ytucak je pobap, rapaxHa mecta cy y ofjekTy BUCOKOr KBanurera, ca AOAATHUM
YHYTpallkbUM cagpiKajuma y srpaom..




Bopucnas 11. Ilnamenan, auni.uxx.rpab.
CYJICKH BEIITaK 3a 00acT rpal)eBUHApPCTBO

neunor 1. N3JABA NMPOUEHWUTEJbA

Osum ce noTephyjy cneaehe uajase y Bean ca npegmeTHom MpoleHom:

flnuHo cMo w3BpluMnn npernes objekta koju je rnpeaMeT oBe NMPOLEHE Y Mepn Y KOjoj cMOo cmarpanu aa je
HEOMXOAHO.

He NOCTOju TPEHYTHMW, HATK CE Hamepaea cTulare byayher nHTepeca y cpeaCcTBUMA, MMOBUHUN UMW NOCHOBHOM
WHTEPECY, KOjU CY NPEAMET OBOT U3BELLTA)ja O NPOLEHN.
He NOCTOjM NYHIM MHTEPEC HUATU NPUCTPACHOCT NPOLEH-UBAYa HA NPEAMET UIBELUTA]a, HUTY NPeMa CTPaHama Koje
cy ydecTBOBane y 0BOM v3BeLITajy O NpoLeHu.
Hawa npodecuoHanHa HagokHaga 3a uvspagy ose [lpoueHe HWje HU KOju HAUMH noBe3aHa Cca WCKa3aHOM
speaHouhy.
Y cknagy Ca 3HatbM KOje NOCEAYjEMO U HALLMM YBepeHeM, CBe pauyHuLe v Nogaun, CaapxaHn y OBOM M3BELLTajy,
Ha OCHOBY KOjUX Cy U3BPLUEHE aHaNN3e, 3aKmbyyLn N N3HETO MULLIbEHE, TAYHE CY U KOPEKTHE.,
Osaj M3spewTaj 0 MPOLEeHN BPEAHOCTY j€ NPUNPEMILEH Y CarnacHOCTM ca onwTenpuxeaheHnm NpoLeHMBaYKAM
cTaHaapauma.
He nocroje gpyre ocoGe, cem gone NOTINCaHKX, KOje Cy yuecTaoBare y Npunpemn u u3paaun aHanuaa, aakrbydaka
M MULLIbEHA O BPEAHOCTN HENOKTETHOC3U KOje Cy NMPeaMET OBOT U3BeLUTaja.

" APUNoOr 1. ®OTONrPA®UJE KOJE BELLITAK CHUMMNO 12.02.2024. TOOUHE

neunora. AOKYMEHTOBAHW M3BOPU NHOOPMUCAILA

neunor 3. NPATEThA QOKYMEHTALIMJA

| Pewetbe 0 ynucy npoueHnTeba y perncrap CranHnx CyacKux BeliTaka.
Il Pewere JaBHor Nappumtersa o oppefimparby BewTaka y OBOM BelTaYvYeHy

Beorpax, Cycenrpancka 23/1
Ten. 011/2337-487 b.plamenac(@hotniail com mo6. 060/355-3775
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Bopucaas I1. Ilnamenau, auni.uHak.rpal).
CY/ICKM BemITak 3a obnact rpaljesunapcrso

Ha ocHOBY cBera ypaljeHor BellITak jnaje cnenehe:

MHUHI/BEIBE

D

)

Ha 0CHOBY cBera M3HETOT BELUTAK je Mulbeba Ja TpxkuiHa BPEJJHOCT
'APAIKHA MECTA BP. 145, CA O3HAKOM BW-TER-B1-145, ¥ [IOJAPYMY (HUBO -1)
OBJEKTA BW TERRACES, ¥ VY.IHA XEPIIETOBAUYKA 16, ¥ BEOI'PALY
H3IPABEHOI" HA KII 22646, KO Cascry BeHal, H3HOCH!

24.847,50 EUR-a ( 2.912.127.00 aunHapa ).

Ha ocHOBY CBera H3HETOT BelITaK je MHILbewa Aa TpxumHa BPEJTHOCT

TAPAYXKHA MECTA BP. 146, CA O3HAKOM BW-TER-B1-146, ¥ IIOJAPYMY (HUBO -1)
OBJEKTA BW TERRACES, V VJIMIHA XEPUETOBAYKA 16, ¥ BEOT'PAY,

M3rPABEHOT HA KIT 22646, KO CaBcky BeHall, H3HOCH:

24.847,50 EUR-a ( 2.912.127,00 auxapa ).

Hasias 1 MUILUBEE BEIITaka je ypaheH y 4 mpuMepka ofi KOjuX Cy TP 1aTa Hapy4uouy

BEIUTAYEHHA, 2 YETBPTH j€ 3aAP/KaH KO BCILITAKA.

[Ipunor:

-doTorpaduje koje je Bemrak caumuo 12.02.2024. rogune
- Pememe Bemraxa

Y Beoepady, Bopucnae lMnameHay,

mapt 2024 r. CY/ICKM BEITAK 3a 001acT rpaljeBUHAPCTBO

Zﬂl c/’(/P&H@/

Beorpan, Cycenrpancka 23/1

Ten. 011/2337-487 b.plamenac@hotmail com Mo6. 060/355-3775
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PENYBNWKA CPBUJA

JABHWU N3BPWUTEMD Hemama Mpotuh
Beorpan-3se3napa

yn Mapka Opewrkosuha 6p 7/2/2

Nocn. 6p U WU 404/2023

nava 06 02.2024 ropude

ten 060/7605-146

maun protic nemanja@gmatl.com

HN

BOPUCNAB NAAMEHAL
-cyacku sewTak rpahesmHcKke CTpyke-

Beorpaa.
yn. Yege Munaeposuha 6p. 4/21

MNpen 0BUM j3aBHUM N3BPLUINMTEILEM [€ WM3BPWHK NOCTYNak NO Npeanory
waapwHor nosepvwoua RIVA CAPITAL SOLUTIONS DO O BEOGRAD w3 beorpaga
Hoeor Beorpaga yn Wcaka Cuwrepa 6p 21 Mb 21958620 NWB 114020034 uujn je
nyromohnuk ans Crexawna A lykoeuh na beorpaga. Bopye Muxanna LLionoxosa 64 u
npoTue nasplHor ayxHuka JECKA HUKUTOBWTHA va MNoxere. yn Kparba Nerpabp 2
JMBI 1111960791819 umnm je nywoMmohHuk ans. Mupjana M Pajuh Wnuh u3 Beorpana.
CseTo3apa Mapxosuha 45/10 paav vaspuwiersa Ha OCHOBY W3BPLIKE ncnpase

NOTPEBHO JE pa aawa 12.02.2024. rogune y 12:00 wvacosa
NpUACTYNWUTE y CBOJCTBY CTRYYHOr nvua wa appecy beorpaa y yn Xepuerosauky 6p 16
paaW yno3Hasarma Ca ChUCMMa npeaMeTa v pagun Npeaysumana pagmwv nonuca «
NPOUEeHe BReLHOC T HENOKPeTHOCTY

crama Bp 02 wa 12 crpary objexta ca oanaxom BW-TER-1202 ykyaxe
noBpwinHe 107 22 w2 oa wera e 8% 76mM2 ynyTpawrba noBpwUHa CTanad 3 17 46m2
COBDWARE TENACS <0 4 CE Hanan ~3 a7 [apueny 22646 KO Casuxe ge~an — 0C7ans

BEWLTAUKYE CTROEE COPOLHO eV EMLTE NoBpurHe 0182w rotec s ynvua brahe
Kpcamasnge™

b GO naReBMeCLC  IBMISNALLTE  AMATUE  TI0aBE  88=e LAGw=e
PenyGrwxa Cohva oa cenow socega 1 aMacya npaea 1avyna PANEBANT KO
eMMbALTa Pei rag =3 poaw 4 oo beorpad yn Kapahophewe Hp 48 ca nerow

nocena !




oo

rpafieauHcror semrouwTta beorpag Ha BOAW A 0 0 Beorpapn yn Kapahophesa 6p. 48
ca nenom nocepa 1/1 u

rapaxuor mecta Opoj 146 nospwmHe 12.50m2 y nRcapymy (Huso-1)
objexta. ca osnakom BW-TER-B1-146 KOjU Ce Hanasw Wa kat napuenn 22646 KO
Cascki BEHAL- 0CTaNyW BEWTAUKN CTBOPEHO HENNOAHN 3emreuiTe, nospwunHe 30182m2,
notec/ ynmua bpahe Kpcmanoswh, rpagcko rpafjeBurcko 3eMmuwTe. vmaoua npasa
jasHe ceojuxe PenyGnvka Cpbuja, ca genom nocega 11, umaoua npaea 3akyna

rpafeeuHckor semmeuwra , beorpag Ha soau” Ao oyn Kapahophesa 6p 48 ca ngenom
nocena 1/1

Jashn U3spwuters

Hemamwa NpoTuh

. Digitally signed
Nemanja  byNemanja
8 Proti¢
Protic 200068079
200068079 Date: 2024.02.07

14:04:26 +01'00'
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PenyGasas Cpbuja
MIDOMICTAPCTBO TPABJIE
Bpoj: 740-03-0101772014.22
Aaryu: 08.12.2014. roeme
Beorpaa

’

Ha ocnomy wrana 4. cras I, unana 13, crae |. w waama 14 3avoua o C¥3cams
sewrrmnms (,Caywbenn rnscuuy PC", Bpoj 44/10), unara 192 cres 1 Tsnows oo sew
YTIparHOM mocTytixy (,Cnymbenn aucr CPJ7, 6p. 33197 w 31101 w ,Cayadens razzmm =
6poj 30/10) w wnana 18, Cran 1. 3axous © ynpasnmws CropoBHNa (R Caymbers raagsits PC 1 o
1 11709), pewasajyhu no 1aXTesy 38 HMEHOSAKRE 33 CYACKOT pewITaxa, MEHUCTAD Npa®ae Sae=; i

PEWEKE
i

HMEHYJE CE NMasmeray (Tletap) Bopwcmas, aunnomupan rpafiessecs»

HHREKED 33 KOHCTPYXUMje, azpeca: Beorpanr, Cycearpancia 6p. 23, 3a cyacror =ewyrars 1

oGnact: [paliesunapcrso u yxy ChnemijantocT - Ipoyena rpafjeanncxe u TPRRIBHE Bpe sy
HENOKPETHOCTH ¥ CTakea rpalesuucmx ofjexara.
It

Oso pewene o6janmry y wCayBeron rnackuxy Penybauxe Cp5ie™

Ofpasaoxene

-

Mnmlcrrap NBasIE M ipmaglic YNpues )L sy 0ouy yaama i o 1 oY 2
Cyacxum seurraumms ( Caymbennt raacaux PCY, Gpoj 44/10) ofjasmo Jaswm nomer .-
HMEHOBARE CYACKHX BeurTaxa y wCmymbemon rnacuuxy PC™, Opoj 2072014 oy 216>

Noanocunay xaxrens j¢ Graroapemeno noameo sarves  cse novpeSine oxzae 3
CMHCny ompenbe wnana 12, Jaxous 0 Cyackum seurraumma (,Caynbenn racunx PO o

Yanaom y noasers saxren u MpUAONE £a 20Xa3HME YTBPYEHO je 23 NOIMOTH 2.,
JAXTEBA HCITyRaBA Yonose 33 obasnane nocnoss senrrauena KOJH CY NPONWCAHN vapeliiava

SN y auty waseaeno, wa ocsomy oupeaSe wums 13, cras | S
CYACKNM Beurrating DUTYMERD je xa0 y ARCTIOIHT 4By pemmena.
Moyxa; TpoTks osor PemeRa Moxe co
NOXpENYTH ynpasun tnop npea
Ynpasuum CYAOM ¥ poxy on 30 mans
OO Rara nocrasnany pewena

Sanks
750y CRBMCTAP
= o' Himxo suh

:
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\

I
{
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IPYMBEHO

ey il Crme oy

HAJIA3 U MUILLJBEIHE BEINITAKA

YTBPBUBAILE U H3BOBEILE TOKA3A BEIHTAYEILEM

HA OKOJIHOCT TPXKUIIHE BPEJAHOCTH

CTAHA BP. 02, HA 12. CIIPATY OBJEKTA BW TERRACES, Y YJIHIIH
XEPHEIOBAYKA 16, Y BEOI'PALY, YKYIIHE TIOBPHINHE 107,22 M2, Ol YET'A JE
89.76 M2 YHYTPAIIIIHLA ITOBPIINHA CTAHA, A 17.46 M2 HOBPIIINHA TEPACA.
KOJH CE HAJIABE HA KAT. TAPIEJIHN 22646 KO CABCKH BEHAIL H BAHKILWKHO
JE BJJACHHMIITBO JECKA HUKUTOBUHhA U3 NNOXKET'E, U3BPIHITHOI AVIKHWKA Y
MOCTYIIKY TIO HPEJIOTY HU3BPINHOT MOBEPHOIIA, A HA OCHOBY 3AK/bYYKA
O IMMOMHUCY U NPOIEHU U PEINEILY O HCTOM O/f CTPAHE JABHOT'
H3BPIINTE/bA HEMAILE ITPOTHRA Y NOCTYIIKY U3BPIIEIHA NOCJL. BP . 1 U
404/2023, Ol CTPAHE CYJICKOI' BEHITAKA TPABEBUHCKE CTPYKE BOPHCJIABA

IVIAMEHIIA JLW.T'.

‘V\-"\_:% Py j (

-




HAJIA3 1 MUHIJBEILE CYACKOI BEIITAKA

Ha ocHoBy 3awpyuka JaBHor M3spumuressa Hemame [Ipotnha u Pemema o onpehusamy Cyackor

Berraka rpaheButcke ctpyke bopucnasa [TnaMeHIa 3a Bpluekse onyuca 1 npoueHe BpeaAHocTd CTAHA
BP. 02, HA 12. CHPATY OBJEKTA BW TERRACES, V YJIHIHU XEPUEIOBAYKA 16. ¥V BEOI'PAJLY.
YKYIIHE NOBPIINHE 107,22 M2, O/l YEI'A JE 89,76 M2 VHYTPAIIIHA OBPIIMHA CTAHA, A 17,46 M2
MNOBPUHIHHA TEPACA, KOJU CE HAJAZE HA KAT. ODAPHETH 22646 KO CABCKHW BEHAIL #
BAHKIBHKHO JE BJACHHIITBO JIECKA HUKMTOBHEA W3 IOXEIE, U3BPLHIHOI JIYKHUKA ¥
HOCTYHNKY O HNPEIOTY H3BPIIHOT' NIOBEPHOILA

Beinrak je 3a morpebe BemTauewa u u3page Hamaza u MUIIBEHa HA OKOJHOCT MIPOLICHE TPIKUINHE
BPEIHOCTH IPEAMETHOT CTaHa W3BPIIMO yBWha) Ha JUIy MECTa, y NPEAMETHOM CTaHY H3BPLIMO
unenTrdUKaNMjy KCTOr, npeMepaBaie U Qotorpaducame, nana 12.02.2024. roguHe y npucyrBy
IyHOMONHMKA M3BPIIHOI AYXHHKA ¥ W3BPUIHOT NoOBepuoLa, kao K JasHor M3ppumrerra Hemame
Ipotuha. Bemtak je 3a motpebe BemTauemha noceOHO UMao y BULy clefehy noKyMeHTaIujy:

- 3akspyuak 0 oapehuBamy CyACKOT BEIITaka W BpLICHY IONMCAa M TNPOLEHE BPETHOCTH

IIPEAMETHOT CTaHa;

- Tlpenyor 3a U3BpIIEHE HA OCHOBY H3BPLIHE UCTIPABE.

- VYrosop o Kynonpojaju HenokpeTHocTd 0p. 7302047SPA ox 20. netiem6bpa 2019. roxuse.

- Hsmena 6p. 1 YroBopa o kynonponaju HenokperHoctu of 05.06.2020. rogune.




PE3NME U3BELUTAJA O NMPOLIEHA

Ume knujenta

Ha3ave HenokpeTHOCTY (BPCTa U HaMeHa
objekTa)

Agpeca HenokpeTHOCTU,Koja je npeamMeT
npoLeHe

HeTo nospLuMHa npocTopa (m?)

Cepxa npoLeHe
Bpcra BnacHuwTBa

OcHoB BpegHoOCTU

Onuc

BanyTa nssewaja

MpeTnocraske, cneuujanHe nNpeTnocTaBkKe,
orpaHundera, nocebHe NHCTPyKUUje,
ofcTynamwa:

BnacHuwTrso / 06um yaena
Bpcra npaea

HopmatuseHa v npaeHa ocHoBa

Tvn v n3sop nHdopmaumja koje je
ApoLeHMBaY KOPUCTUO;

KopuheHa gokymeHTauuja na karactpa

HaTym nanacka Ha npegMeTHy nokauujy
(dr3nykn npernes npegMeTHe
HEenoKpeTHOCTN)

Mpumersern npucTynu

Cpearm kypc RSD/EUR (nbs.rs)

JasHu Uaspwnten Hemarsa MpoTuh, Beorpag-3eesaapa,
Mapka Opeurkossuha 7/2/2

CTAH bP. 02, HA 12. CHHPATY OBJEKTA BW
TERRACES, ca o3Hakom BW-TER-1202, Y YJINIIN
AEPHETNOBAYKA 16. ¥ BEOT'PAILY,

Beorpaa —Xepueroeauka 16, objekaT nog o3Hakom BW-
TERRACES

lNospuwuHa yTepheHa Mepersem: 89,76 M2
+ 17,46 M2 (Tepace)
Mo 3axTeBy JaBHor Maepwurersa

BaHKH:WKHO BAaCHULITBO.

TpxuwiHa epegHoCT

TpkuwHa BpeAHOCT je NpoueHeHu M3HOC 3a Koju ce
MMOBMHE MOXE Ppa3MEeHWTW Ha jJaH npoueHe uamehy
BOSbHOI Kyrlia 1 BOIbHOT NPOAaBuUa, Yy TPXALIHOM
KynonpogajHoMm npouecy, HaKoH oprosapajyhe
N3/IOXEHOCTU MMOBUHE N Kaaa Ce CBe CTPaHe YYeCHWLE
noHallajy paLmoHanHo , onpesaHo v 6ea NpuHyae.

EUR - EUR/m? (RSD)

Hema oacrtynata.

1. Jlecko Huxurtosuh 1/1-BaHKEIKHO

BJIACHULIITBO

CeojuHa npveaTHa.

OnwTe npuxeaheHa.

MNpaBHa apokymeHTauuja, MpojekTHO TexHuYKa
nokymeHTauuja, UHTepsjyn, JaBHo A0CTynHe
WHpopmaumje:

KM 22646, KO Cascku BeHal
12. pebpyap 2024,

TKULWHK

117,20 RSD /1 EUR

MpouereHa TPXUWHA BPegHOCT

569.772,44 EUR-a ( 66.777.330,010 auxapa ).

Jatym napage nspewwTaja

mapt 2024.
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OcHOBHY Nogauuy o npoueHUTerLy Bpoj pewwewa: 740-05-01017/2014-22, op 08.12.2014.

Bopucnas M. MnameHay ‘
KonTakT Tenecon: 060/355.37.75

BEOFPAQ, 03/.2024. M. “Bopucnas M. Mnamenay

Jlie-sisuay :

(e
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onuc HENOKPETHOCTU

o

Appeca HEMOKPeTHOCTH:

Beorpag, Mpaacka onwtuHa Cascku BeHau, ynuua Xepuerosadka 16, ctad 6p. 12-02.

MpaBHu cTaTyc

3rpapa 6p.16 — O6jexar Huje ykruxeH, ynoTpebHa A03BOna Huje ncxofosaHa, crambeHa —~ rocnosHa
arpaga. Mocroju rpafeBuHcka Ao3sona.

CnpartHocT je Mo+1p+16+Tk

MpeameTHa HENOKPETHOCT je TpocobaH cTaH.

KopucHa yKreKeHa NoBpLUMHA CTaHa Huje AedvHUcaHa, a N3MepeHa KopycHa NoBpLIHa npeameTHor
craHa je 89,76 M2+17,46 M2 (Tepace), ykynHo 107,22 m2,

BnacHuwTso: BaHkrbmkHO - [lecko Huxutosuh
Bpcra npaea v obnuk ceojuHe:  [pueaTtHa ceojuHa.

Teper: /

3abenexba: 3abenexba naspliera
Nokauuja

O6jekaT y KOMe ce Hanasn npeaMeTHa HernokpeTHOCT uarpafneH je y Beorpady, [paacka onwTtuHa
Capcku BerHal, KO Cascku BeHal, ynuvua Xepuerosadka 16, y OKBUpY CTaMEHO MOCNOBHOXI KOMMEKca
Beorpaa Ha Boaw. Y HenocpeaHoj 6nmaunnm peke Case 1 OCTanNnx aTpakTMBHUX caapxaja y KoMnnekcy.

NHdpacTpyKTypHM NPUKILYYILIU

Opn npukrbyyaka Ha rpagcky Mmpexy objekar je cnojeH Ha BOAOBOAHM, KaHanv3auWoHW WU enekTpo
anctpubyTnbum cuctem. pejarbe je AarbMHCKo, LeHTpanHo, nomohy pagujatopa Ha 3vaoBUMa.
WUsBeneHa je nHTEpdOHCKa MHCTanauuja, a nocToj 1 aMpexkTHa TenedoHcka nuHuja. lNapkuparbe je
Moryhe Ha BaHKHWKHUM NapKUHT MECTMMA Ha HUBOY -1, koje Npunaaajy UCTOM BaHKHWKHOM BRaCHUKY
cTaHa.

TexHnuku onuc objekra

O6jekar je narpaheH y nepuoay of 2020-2022. rognHe

KOHCTpYKTVBHW cucTeM je kombuHoBaHa A.B.KOHCTpykuuwja, ca apMupaHO-OeTOHCKUM Cern3MMYKuUM
aupoBvma, ctyBoeuma v rpegama. KposHa KOHCTpyKUMja je BeToHcka, cnpatHa BucuHa npoctopuja je
og 2,60 — 2,95 M. TexHnuka 1 naonaymoHa obpaja je seoma KBanuTeTHa.

CTpyKTYypa npeameTHe HEernoKpPeTHOCTH

Mo CTPyKTypU NpeaMeTHa HENOKPETHOCT je TpocobaH CTaH Ha ABaHAEeCTOM Cnpary.

Pacnopepn npocTopwja: yna3Hu Xo4HWK, MPaBo ynas y AHesHy cofy ca TpnesapujoM, Koja je CrorbruM
BPaTVIMa NnoBe3aHa ca jejHOM TePAacoM, CeBepo3anafHo OpjeHTNCaHOM, Koja rneaa Ha objekTe npeko
nyTa v noj yrnom Ha pexky Casy, [ECHO KPO3 AP XOAHWK ynas y ABa kynatvna u ase cnasahe cobe
3 KOjUX Ce M3naswv Ha jenHy W Apyry Tepacy. Kyxviba je npeko nyta fHeBHe cobe n Tpnesapuje.

KopucHa noepLuvHa npeaMeTHOr ctaHa v3 Yroeopa O Kyronpogaju HerokpeTHOC3u ce moknana ca
MEpEHOM MOBPLLMHOM Ha Sy MECTa 1 M3HOCK 3ajeaHo ca Tepacama 107,22 M2,

KeanureT u3peaeHUx pafosa X nobap cpentbu noww
o Tpxuwre
BPEAHOCT HEKpeTHUHE J Y nopacry | [X|Crabunna | Oy o:;ap_.al-b_y
WHTepecoBatse 3a HekpeTHuHy | [ ] Bucoka [X|Cpeatsa [(DHucka 'O Ne
WHTepecoBatse 3a ] [ aE oh
n3HaMIbUBarke l [ Bucoka ! Cpeatoa | [ Hucka ] Henocrojeha
5
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MpoceuyHo Bpeme 3a Npoaajy

e 'O npexo 12
CMUYHUX HEKPETHUHA : _ Dd3-6 mecewn IjExi2 meceun

| meceum

Jlokauuja je Beoma NOBOMbHA U TPaXEHA, U OKpyXetkby ca ypelieHom
MHGPACTPYKTYPOM, OnusnHoM weTtanuwta nopeg peke Cape u moryhHowhy
KomeHTap kopuwhera U ApYrux COPTCKO peKpeaTUBHOX aKTUBHOCTM Y okBUpy objekTa (
6a3eH, TepetaHa u cn ). Y oGjekty noctoju cuanuko o6esbehiere u
NOPTMPHWLA Y Npu3emMrby. CTaH je y HOBONPOjeKroBaHOM, [OBPOM CTatby.
Y cTaHy TPEeHYTHO CTaHyjy 3akynuu.
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1. TEXHWYKWU MOJALIY O HEKPETHUHU

HameHa
KopucHa nospLuvHa.

MospLumHa Tepaca —

CnparHocT

CriparHa BucvHa

| KoHcTpykumja

Temerou

Hoceha @Hc_rpykqmja
MeRycrpaTtHa KOHCTPYKLvja

3uposu
" KpoBHa KOHCTpyKuMja
CrenenuwiTe

' 3aepuwHa obpapa
Moposu

MnadoHn

| Tpocoban cTaH.
| 89,76 m2
1746m2 - -
| MpeaMeTHa HEMOKPETEHOCT Ce Hanasn Ha ABaHaecToM CnpaTy of
| LWeCHaECT CrpaTtoBa u NoByyeHor crpara.
| 2,60-2,95m.
I
| Apmuparo GETOHCKE TEeMerbHE MNoYe Ha LWNMOBIAMA.
| KombuHosaHa macueHa apm. 6eT. ca apm. Ber. CTyGOBVIMa u rpea.
| ApmupaHo GeToHcka TaBaHMua. e
ApmupaHo 6eToHCkK ca n3onaumMoHoM obnorom o6norom u
| AGNUMUYHOM CTaKNeHOM (hacanom .
| BeToHcKa KoHCTpYyKLUMja, M3Han noByYeHor cripara
| [lBOKpako apMMpaHo CTENEHUWTE ca MeTanHoOM OrpajoMm, Aga nudra.

| Y XOAHULMMa, TPNeaapu iy vi HEBHOj COBU XPacToB NapkeT, y Kyxuksh,

KynaTumny 1 Ha Tepacama rpaHuTHa kepamuka,

| Mantep, 3aBpLUHO FrieToBaH 1 60jeH kBanuTeTHUM Gojama.

MperpagHu 3MaoBen

Cnorsawrba cTonapuja
YyTpallra cTonapuja
| ®acapa

YrpaheHna onpema v (bMKCHM Ham.

| GYHKLMOHANHOCT. | Dobpa.

MorthOCT napxwpao-ba W npucTyn

| Oreka v runc, ManTepucann, rneToeaHn 1 6ojeHn. Y kynatuny ao

| cripaTHe BUCKHE, a Y KyXvtbi ENUMUYHO NOCTaBIbEHE rPaHUTHe

|L nnovYvue.

| ArlymuHMjyMcKa CTonapuja, KnvsHa Bpara, ca CnosbHMM porietHama,

' | YnasHa v yHyTpalra Bpara ApseHa, obpor ksanuteta
TpchnapeHTHa -
| 'Y xoaHvLmMa cy yrpaheHm KBaNWUTETHW NNakapu, Kyxvtba NoTnyHo
onpemreeHa.

| Moryhe je napkvipatse y rapaxama, koje npunaaajy BaHKHsKHOM
| BHACHMKY.

MHcTanaumje
Enelcrp%manauwle
1 JaumnHa cTpyje y objekTy
UHcTanaumje cnabe cTpyje
TenedoHcke nuHUie

Knumatuaaumja n eHtunaymja |
BopoBoa v kaHanu3aumja
Mpejarwse

| Ctame u oapxaBawe oﬁjelcra
FoauvHa narpaatse

Mocnenx-a agantauvja

Tekyhe oapxaBarbe -
lopatHe vHdopmaumie

YcknaReHocT ca No3uTUBHUM
nponucMma 1 ocTany puanum.

Buaeo Haa3op U anapmMHu CUCTem

| 2021-22. ronnra

| Keanurethe, Ca KBaNUTETHOM ranaHTepujom.
| CtaHpapaHa -

| JenHa TenedoHcka nuHKia.

| fla

,Ela

| I'papcka Mpexa

| JarsunHcko

Bpno no6po

¢ Huje Buaromeo sarafere TepeHa, Kao HA NoTeHUMjanHn pusmk |

' o4 3arahersa.
| e He nocToje xemujcke, MHAYCTPUiCKe 1 Apyre fenoHuje otnaga
nnu matepujana y 6nmanHn, Koju yrpoxasajy unv peaykyjy
‘ KBanuUTeT XUBOTA.
e He noctoju pusuk og nonnaee.
Hema yrpafjeHux WreTHUX MaTepujana npw rpahersy. (HNp.
HeBesaHw asbecT, dopmangexus U pajoH)
Hema ocTanux onacHocTu 3a 3apasnse 1 6e3befHoOCT.
‘ e He noctoju pyank y nornegy 3aLuTuTe XUBOTHE CpeaunHe.




KOMMAPATUBHA METOZIA

= ~ KownapatuBHuM nojauu
AHATIN3A SMI'IAPATMBA 1 i = iE
Aapeca: BW-Terracres BW-Terracres BW-Terracres
“Cnpar: o | XVI/ 47, lift L W17, lift V17, lift |l
T ) - . Nekr Obradovic¢ - Atrium property-
Maa—op uHgopMucatba: Vlasnik-halo og_laswom halooglasi.com Halooglasi.com
| Toeplunta (m?): 68,0 107,0 71,01
MpoaajHa unv noHyfjeHa yewa: 486.500,0 615.000,0 B __420.000,0
| [atym yHoca / nsmee: 03/24. 03/24 03/24
| lMonyheHa npoaajHa uewa (€/m?): 7.154,00 5.748,00 5.915,00
KopuroBaHa jeanHuyHa LieHa -
5% (noryReHe BPEAHOCTH (€/m?): 6.796,30 5.460,60 5.619,25
KOMMNAPATUBHA
MATPULIA noHaep L1 u2 _IJ,S
Jlokauwja 30% WUcra | 30% Wcra 30% Ucra 30%
YKkyrHa noBpluvHa 10% Nowwja 8% Ucra 10% Jlowwja 8%
» Cnpar B ~ 10% | Nlowwmin | 8% Borbu 12% | Borbu 12%
> Crapoct 10% Ucta 10% Ucra 10% WUcta 10%
Keanutet 20% Uctn 20% Uctn 20% | Wetm | 20%
HdopatHe kapakTepucTuke 20% Wcra 20% | WUcta 20% Ucta 20%
_npoueHTyanHo ynopehewe |  96% _102% 100%
JeanHw4Ha, 0gHOCHO KOpUrosaHa je,nMH:::: 6.796,30 5.460,60 5. 619,25
KopuroeaHa jegunH14Ha LieHa HakoH 6.524, 45 5.569,81 5.619.25
nopehewa |
U3pauyHaTa jeanHuyHa uena: 5.904,50 | EUR/m?
YKkynHa nospluvHa 107,22 | m?
W3padvyHaTa ykynHa LeHa: 633.080,49 | EUR

3AKIbYYHAK U MULLJBEHE BELLITAKA

3a_opgpefuBaie TpXUWHE BPeAHOCTU NpeaMeTHe HenokperHocTw usabpaxa je komnaparusHa
Merona.

Opaj BewrTak je muurbesa fa je BpeaHOCT crtaHa ymaweHa 3a 10 % w3 pasnora BaHKH-VDKHOT
BNacHMWITBA, HUje ucxopoBaHa ynorpebHa nossona;

TPXULIHA BPEOHOCT MPEAMETHOIT CTAHA wu3Hocu 569.772.44 EUR-a (
66.777.330,010 aunapa ).

®

Y obpauyHy TPKULLHE BpegHOCTU durypuwle nospmHa og 107,22 m2.

Y koMnapavBHOj MaTpuLUM je MHUUKWjanHo peaykoBaHa jeAMHWYHa BpeaHOCT koMnapatuea 3a 5%, 3a L1,
L2, v Li3,360r pasnuke npoaajHe (ornalueHe) v KynonpodajHe (pean1sosaHe) BpeaHOCTN HEMOKPETHOCTH.

HopartHo cy KopuroeaHu NnpoLeHT ynopehetba:

Komnapatue L1 je cmatbeH 3a 4%.

Komnapatue LI2 je nosehaH 3a 2%.
Komnapatue L3 je Henpomer-eH

Llenokynum ytucak je nobap, ctan je y o6jeKTy BUCOKOr KBanuTeTa, ca AOAATHUM YHYTpaltuM
canpxajuma y arpaam..
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bopucnas I1. Ilnamenan, xunuaumk.rpal).
CY/ICKH BELUTaK 3a 00nacT rpal)eBUHapCTBO

M3JABA MNPOLUEHUTEJLA

APWIOT 1.

Osum ce noTephyjy cneaehe nsjase y Bean ca npeameTHom [poleHom:

JMuHO CMO M3BpLUMNW npernej ofjekTa koju je NpeaMeT oBe MpoLeHe Yy Mepu y KOjoj CMO cmaTtpanu aa je
HEONXOAHO.

He nocToju TPEHYTHW, HUTU Ce HamepaBa cTulane Oyayher nHTepeca y cpeacTenma, UMOBUHW WM NOCTIOBHOM
WHTEPECY, KOju CY NpeAMeT OBOr U3BeLwTaja O NPOLIeHN.
He nocToju fINYHA MHTEPEC HUTW NPUCTPACHOCT NPOLIeH-MBAYA Ha NPEAMET U3BeLLTaja, HUTU NPeMa CTpaHaMa Koje
cy y4eCTBOBArE y OBOM M3BELLTajy O NPOLeH:.
Hawa npogecuoHanHa HaaokHaga 3a uspagy ose [lpoueHe Huje HU KOjU HauYWH NOBE3aHa ca MCKa3aHoM
BpeaHoLny.
Y cknagy ca 3HakbM Koje NoceAyjeMo v HalWUM yBepeH-emM, CBE padyHuLe U NoaaLy, CaapKaHu y OBOM U3BeLTajy,
Ha OCHOBY KOjUX CY U3BPLUEHE aHann3e, 3aKkrbyyLy U U3HETO MULLIbEHE, TAYHE CY U KOPEKTHE.
Osaj M3BewwTaj 0 NPOLeHN BPEAHOCTYU j& NPMNPEeMIbeH Y CarnacHOCTH Ca ONWITENPUXBaheHUM NpoLeHMBaYKAM
cTaHgapavma.
He nocroje gpyre ocoGe, cem gone noTnMcaHux, Koje Cy yuecTeoBarne y npunpemu 1 napaau aHanuaa, sakrbyyaka
1 MULLIbEHa O BPEAHOCTI HEMNOKTETHOC3U KOje Cy NPeAMET OBOr U3BewWTaja.

nPUNOr 2. OCHOBA CTAHA
neunor 3. D®OTOrPA®UJE KOJE BELUTAK CHUMUO 12.02.2024. TOOQUHE

neunor4. AOOKYMEHTOBAHW U3BOPU UHOOPMUCAHA

nPUNOr s. KynonpoOQAJHU YTOBOP U3 2019. TOAUHE

nNPUNOT 5. MPATERA AOKYMEHTALIMJA

| Peluerse o ynucy npoueHuTerna y periucrap CTanHux CyACKUX BeluTaxa.
<) ] Pewetse JasHor Maspwntersa o ogpefuBarby BelTaka y OBOM BeLuTayery

;

Ten. 011/2337-487 b.plamenac(@@hotmail.com Mo06. 060/355-3775

.




bopucaas I1. Hnamenan, yumi.auxk.rpal).
CYJICKM BEILTAaK 3a obnact rpaljesunapcrio

Ha ocHOBY CBETa ypaheHor Bewitak aaje cienehe:

MHIJBEILE

I Ha ocHOBY cBera H3HETOr BEIITAK je MUIbewha 1a Tpakuimaa BPETHOCT
CTAHA BP. 02, HA 12. CHPATY OBJEKTA BW TERRACES, ca o3nakom BW-TER-

1202, v YIIHIIW XEPHETOBAYKA 16, Y BEOTPALY, H3I'PABEHOT HA KII 22646,
KO Cascks BeHALL, H3HOCH:

569.772,44 EUR-a ( 66.777.330,010 guHapa ).

Hanas u Muliubeme BemTaka je ypaheH y 4 nmpumMepka oJf KOjix Cy TPH JATa HAPYYHOLLY
BEINTAYCHA, 4 YETBPTH j€ 3apiKaH KO/ BELITAKA.

IIpunor:

-botorpaduje koje je Bemrak caumuo 12.02.2024. roguse
- Pemmeme BemTaka

Y Beoepady, Bopucnae MnamenHay,
mapr 2024 r. CYJICKH BELITAaK 32 001acT rpaljeBuHapcTsg
U\ AL (w/
Beorpan, Cycenrpazacka 23/1
Ten. 011/2337-487 b.plamenac@hotmail. com Mo06. 060/355-3775
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PENYBNWKA CPEWUJA

JABHU U3IBPLUUTEM Hemawa MNpotuh
Beorpan-3seagapa

yn. Mapka Opewxosunha 6p 7/2/2

Nocn. 6p W W 404/2023

naxa 06.02 2024 rogune.

Tern: 060/7605-146

smavn protic nemana@agmail.com

HMN

BOPUCNAR NIAMEHAL
-cyacku BewTax rpafjeanHcke cTpyke-

Beorpagn,
yn. Yene Munaeposuha 6p. 4/21

Mpea oBWM jaBHUM WIBPLUMTEILEM j@ WMIBPWHK NOCTYNax No npeanory
waspwHor nosepuoua ,RIVA CAPITAL SOLUTIONS D.O O. BEOGRAD". n3 beorpaaa
Hosor beorpaga yn Wcaka Cunrepa 6p 21. MB 21958620, MTNB 114020034 unju je
nyromohnMk age Crexawa A Jlykosuh ua beorpaga. Bopuye. Muxanna Wonoxosa 64 y
npoTne usspwror ayxHuka QECKA HUKUTOBWTRA ua Noxere, yn Kpasrsa MNetpa 6p 2
JMBIM 1111960791819 uuw je nynomohHux ags Mupjana N Pajuh Unuh vwa Beorpaga
Csetoaapa Mapkoswyha 45/10. pagwv n3epleta Ha CCHOBY naBpuiHe ucnpase

NOTPEBHO JE na nana 12.02.2024. ropwHe y 12:00 wacosa
NPACTYRWUTE Y CBOICTBY CTDYNROT Nua Ha agpecy beorpan y yn. Xepuerosauky 6p 16
pagn yno3Hasara ¢a ChNuciMa npeamMeTa v panu npefysumana pagwy nonuca v
NpoUeHe BPELHOLTY HENOKNETHOCTH

crana 6p 02 wa 12 c¢npaty ofjexTa ca o3nakom BW-TER-1202 yxynwe
nospwure 107 22 w2 op vera je BY TBMZ ynyTpawra NOBPILMHA CTaHa 3 17 46m2
TOBPWARE T@DACE ~0.¥ C& HaNE3X ~3 kaT Napuenn 22646 KO Castxn pesay - 0CTan0
REUWITAYKY STROLEHE «ENONCAHO JeMibrwTe nospuwnHe 30182m2 rovec s ynnua bpabe
KpCMmanoaeh e maheswecse 2eWIBMLTE UMAENLE  NDRZE  aB-e  Laliime
PenyGnyxa Cofivia  ca derom rocega V1 AMaoya npasa 3axyna (Nanesunixo’
seMBALTaE Rheripasn =a soav oo 0 Beorpaa vy Kapahophesa 6o 48 c3 aerowm
nocena o}

- - = -

anamngt Mecra o Al saapuese 12 DOsE 4
ofiesta oo vieascw BW i CUE HANA%E Ha 4T Tapass
CABERe BE—A L Gl "R BEL AU L BS0 m0 mE2ID0OHG JEWRALTE PRECumRe 01
AGTEC | yhivus boahe KpoManoivha (pastso rpafiEBusck Jenbimute vMatud DoEsa
rarme cacue Cesydameag Cpdecs 02 senoM nocesa T evadaa paga sanyra




rpafesvnckor 3emrenwta beorpaa Ha soan ac o Beorpaa yn Kapahophesa 6p 48
ca genom nocega /1w

rapaxHor mecta 6poj 146 nospwuHe 12.50M2 y nogpymy (Hueo-1)
objexta, ca osHaxom BW-TER-B1-146 koju ce Harmaan va kaT napuenw 22846 KO
CaBckn BEHAU- 0CTank BEWTA4KN CTBOPEHO HENNOAHC IEMIbULLTE, NoBpwinHe 30182m2.
notec/ ynuua bpahe Kpcmanoswh, rpagcko rpafieBUHCKO 3eMMbUWTE. Mmaoya npasa
jaBre cBojuHe Penybnuka Cpbuja ca aenom nocepa 1/1. UMmaoua npasa 3akyna

rpaheeunHckor 3emrenwTa . beorpag Ha soan” 4 o o yn Kapahophesa 6p 48 ca genom
nccepa /1

JasHu Naspuwmterns

Hemarsa MpoTuh

. Digitally signed
Nemanja byNemanja
sz Proti¢
Protic 200068079
200068079 Date: 2024.02.07

14:04:26 +01'00'
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Halooglasi.com koristi kolacice (cookies) u cilju pruZanja najboljeg korisni¢kog iskustva i prikazivanja personalizovanag
sadraja kao i za druge funkcionalnosti koje ne bismo mogli da obezbedimo na drugi nain. Daljim korid¢enjem sajta
smatracemo da ste saglasni sa koris¢enjem kolai¢a. Saznajte vise —

U redu
BW Terraces, Beograd na vodi, 2.0, namesten 420.000 €
stan n 5.915 €/m?
Beograd - Opstina Savski venac - Beograd na vodi - BW
# TERRACES
Tip nekretnine Kvadratura Broj soba
stan 71,01 m? 2.0

Oglasivac

Agencija

Sprat

1

Ukupna spratnost

17

L)
Dodatno

« Odmah useljiv

Ostalo

« Terasa
+ Klima
+ Lift

v KATV
« Interfon

Dodatni opis

U ponudi na prodaju je ekskluzivan stan u zgradi BW Terraces. Stan
ima 71m2, sastoji se od velike otvorene kuhinje sa dnevnim
boravkom i trpezarijom, spavacom sobom sa ugradnim plakarima,
kupatila sa tug kabinom, veZernicom i prostrane terase koja nudi




T

atraktivan pogled na panoramu grada. Stan je u potpunosti
opremljen modernim i kvalitetnim uvoznim namestajem koji se
takode prodaje. BW Terraces Je zgrada od 17. spratova koja se nalazi
na ekskluzivnoj lokaciji u prvom redu do obale reke Save.
Nesvakida3nje lepe terase projektovane su kako bi se $to bolje
iskoristili prirodno svetlo i pogledi prema reci, Kuli Beograd i ¢itavom
gradu. Zgrada Ima danonoéno obezbedenje na svim ulazima kao i
recepciju/konsijer? uslugu. Radi dodatnog komfora za

stanare, zgrada irna unutra3njl bazen | teretanu a takode u prizemlju
se nalaze maloprodajni i ugostiteljski objekti.

Agencijska Sifra oglasa

583

Prikaz mape

Linlje gradskog prevoza

Kontakt
Atrium Property Services Ulica
d.o.o. Bulevar Mihajla Pupina 165g
-y Mesto
g Beograd
Atrium Tel 1
s - Kiik za prikaz telefona
Tel 2




Halooglasi.com koristi kolaci¢e (cookies) u cilju pruzanja najboljeg korisnickog iskustva i prikazivanja personalizovanog
| sadrzaja kao i za druge funkcionalnosti koje ne bismo mogli da obezbedimo na drugi nacin. Daljim koris¢enjem sajta
gmatracemo da ste saglasni sa kariscenjemn kolacica. Saznajte vide —

U redu
Bw Terraces, 3.0, Ekskluzivan 615.000 €
Beograd - Opstina Savski venac - Beograd na vodi - Belgrade 5.748 €/m’
Waterfront - BW Terraces
Tip nekretnine Kvadratura Broj soba
i) stan 107 m2 3.0

- Oglasivat
Agencija

Tip objekta
Novogradnja

Stanje objekta
Lux

Grejanje
CcG

Sprat
2

W Ukupna spratnost
17

Ostalo

« Terasa
+ Klima
+ Lift

« Interfon
« Garaza

Dodatni opis

Belgrade Waterfront - BW Terraces, 2/17, lzvanredna nekretnina u
premium, prestiznoj zgradi u okviru kompleksa - BW Terraces. Ovaj
stambeno-poslovni objekat karakterisu savrsena pozicija (prvi red
do reke, sa zelenom povrsinom ispred promenade), fasada u staklu,
rezidencijalni pristup, zatvoreni bazen i teretana sa staklenim

|




. 4B

zidovima i juice barom, kao i recepcija sa lobijem. Stan je istocno
orijentisan(prema gradskom jezgru), u zavrsnim radovima su
korisceni luksuzni materijali i oprema, obiluje velikim staklenim
povrsinama od poda do plafona-2,8m, poseduje dve terase - veca
kojoj se pristupa iz dnevnog boravka i manja-sa pristupom iz
spavace sobe. Klimatizacija(hladjenje i grejanje) je omogucena
putem plafonskih konvektora i radijatora koji su oblozeni
elegantnim maskama od medijapana. Nepokretnost je opremljena
ugradnom kuhinjom sa belom tehnikom, ugradnim plakarimai
rasvetom i prometuje se u vidjenom stanju. Stanarima je na usluzi i
fto 24/7, privatni vrt, retail sadrzaji, jednoetazna garaza. Neposredna
blizina reke i setalista, odlike zgrade kao i samog stana, pozicija i
mikrolokacija cine ovu nekretninu fantasticnom prilikom kako za
stambeni, tako i investicioni potencijal. Retko u ponudi. Doplata za
garazno mesto - 35.000e. Uz stan sleduje pripadajuca skladisna
prostorija na -1 etazi. Preporuka. Ulazni prostor, dnevni boravak sa
kuhinjom i trpezarijom, master spavaca soba sa kupatilom, spavaca
soba, kupatilo, vesernica/ostava, garderoberi, hodnik, dve terase. U
procesu dobijanja upotrebne dozvole Djordje Milutinovic 063/867-
3560, 011/409-3903 Reg.br 109 ID#7814

Prikaz mape

© PlanPlus

Linije gradskog prevoza

3A 36 46 51 91 92 511 551 553 601 EKO2

Kontakt




Agencija NEKRETNINE
OBRADOVIC DOO

=

¢)

Kontakt
Agencija NEKRETNINE OBRADOVIC
DOO
OBRADOVI
Ullca
Terazije 27
Mesto
Beograd
Tel 1
Klik za prikaz telefona
Tel 2
Klik za prikaz telefona
Reg.br.
109

Ulica
Terazije 27
Mesto
Beograd
Tel 1
Kilk za prikaz telefona
Tel 2
Klik za prikaz telefona

Reg.br.
109




Halooglasi.com koristi kolacice (cookies) u cilju pruzanja najboljeg korisni¢kog iskustva i prikazivanja personalizovanog
sadrZaja kao i za druge funkcionalnosti koje ne bismo mogli da obezbedimo na drugi nacin. Daljim kori§¢enjem sajta
smatratemo da ste saglasni sa korid¢enjem kolacica. Saznajte vise —

U redu
Beograd na Vodi lux stan BW Terraces 486.500 €
Beograd - Opstina Savski venac - Beograd na vodi - 7.154 €/m?
Hercegovacka
)
Tip nekretnine Kvadratura Broj soba
stan 68 m?2 2.0

Oglasivac

Vlasnik

Tip objekta

Novogradnja

Stanje objekta

Lux

Sprat

16

| Ukupna spratnost
17

Dodatno

« Odmah useljiv
« Nije posledniji sprat

Ostalo

« Terasa

« Klima

« Lift

« Internet

v Interfon

« Video nadzor
« GaraZa’

|
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v Parking
Dodatni opis

Prodajem,

Luksuzno opremljen stan u Beogradu na Vodu, zgrada BW
TERRACES, jedna od naj luksuznijih zgrad BW.

Zgrada posjeduje svoju teretanu i bazen, iskljucivo samo za vlasnike
stanova.

Stan nije nikada iznajmljivan (rentan) u stanu je sve Novo.

Stan se prodaje komplet namesten,sa ugradnim friziderom,masina
za sudje,sporet,rerna,napa,vesmasina i susilica za ves.

Garazno mesto 35.000¢€.

Stan je odma dostupan direkt od Viasnika tako da nema Agincijske
provizije.

Ulazni hol sa 24h recepcijom.

062 1114825

Prikaz mape
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FenyGammm Cpbnja
MIBHCT APCTBO TP ABZIE
Bpoj: 740-03-010172014-22
Laryw: 08.12.2014. ropuwe
Beorpan

L4
>

Ha ocnomy unsua 4. cyas L, unamna 13, cras | w waama 14 awouz o cyzce o
seirranda (,,CaywBenn rnacuux PC", 6poj 44/10), unapa 192 cres | Imoms 2 rrwiee
yrpashom moctynxy (,.Cnyx6enn ancr CPI™, 6p. 3397 u 31/0] w JLCayabewn razeun 77
Gpoj 30/10) w wnans 18, cras 1, 3sxong o ynpasnmm crioposuma (,Caymbens raagss PC 1o
1 11709), pewrasajyiu no 1axrensy as Wmerorase 38 CYRCXOT BEUUTAXA, MEHUCTAR Npasie S2ergw

PEWUEBE
|

MMENYJE CE Maswerau (Tlerap) Bopwomas, mumnommpann madesyscss

HHMXCHICP 38 KOHCTPYXUMje, azpeca: Beorpan, Cyeearpancka 6p. 23, 32 cyackor sewrrasa 2

obnact: [ paieanapcTso w yxy enewjansioct - Tipolena rpaleasmexe w TPRKIDHE BPEIM "
HENOKPETHOCTH K CTAKS rpaliesnicmix ofjexara
]

Oso pewene ofjaswru y , Cryw6enon rnacwnxy Penyamuse Cpie

O6palsoxene

- 2

IV HKNGTap Npasae K ipiassiie Yhpise T au oovosy yaasa i o ), -
Cyacxum scurraduma (,Crywbesn raachux PC™, Gpoy 44/10) objasmo Jaswy nomes
HMEHOBANG CYACKHX mewTaka y CryxfewoM rrackuxy PCT, Gpoj 2072014 ox 21022012
ronyHe.

MNoanocunay saxress je Graronpemeno noaneo 3aTTes K cee noTpebne soe 3
cMHcny oxpenbe wmana 12, 3axoma o cyrcxM sewrTatMa (.Caynbenn raacuux PC. Sno:
44/10), xojom je nponucano A8 xanguast 1a BEITAKA FIOBHOCH MHHMTTAPCTRY HATIICAMO 2
nocnose npasocylja IAXTes 32 HMenorake ca APUADIHMA KOJHMA 20XATY)E MCAYHEHDCT VLT 13
33 oGasssane peurrayeia.

¥YanaoM y noaxers axres u NPUAOTE €2 A0XAIHMAE YTBPHCHO J& 13 NOIHOCTHT 24
3aXTERA HCMYR-8a YCnoBe 32 O0RAAARS NOCNOBE BemsTauena XOjH CY APOMMCAHK vapelfiava
4azHa 6. M 7. 3aK0H8 0 cyacm seurramma,

Huajjhu y auay wasezeno, na ocriosy oapeaSe vAIHE §3. <Tas i Saeeoes
CYACKHM SEUrTatliekia OATYYeR0 je ka0 y RACTIOIHT 4Ry pemmeia.

Moyxa: TlpoTua osor pewersa moxe ce
NOXPEMYTH yNpashm Cnop npea
Ynpasuum cysom y poxy og 30 gaua
OJ1 83M2 NOCTAB/MBAMA pewea




